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Top-Immobilien im Süden Österreichs

Kärnten
wo’s am schönsten ist 

https://at.immolive24.com/


D
er aktuelle Umzugsreport von s REAL zeigt auf, dass 
Menschen am Land glücklicher sind. Hauptgründe 
für Unzufriedenheit sind hohe Wohnkosten und 

schlechte Verkehrsanbindung. Lebenshaltungskosten sind 
zunehmend ein Umzugsgrund. Wer umzieht tut dies am 
ehesten wegen der Lebensqualität und den Arbeitsmarkt-
bedingungen.  
 
Kärnten, vor Salzburg und Oberösterreich. Im Durch-
schnitt erreicht die Lebensqualität in Österreich eine Be-
wertung von 3,75 von maximal 5 Punkten. Die am Land 
lebenden Menschen heben besonders die Vorzüge der öster-
reichischen Landschaft mit Bergen, Seen und viel Grün her-
vor. Die Stadtbevölkerung schätzt hingegen besonders eine 

gute Infrastruktur, Verkehrs-
anbindung und Sicherheit. Be-
merkenswerterweise sind 
Menschen auf dem Land gene-
rell zufriedener als in der Stadt 
Lebende. Im direkten Bundes-
landvergleich liegt Kärnten in 
der Beurteilung mit einem 
durchschnittlichen Wert von 
4,03 von 5 Punkten auf Platz 
eins. An zweiter Stelle folgt 
Salzburg mit 3,93. Den dritten 
Platz nimmt Oberösterreich 
mit einem Wert von 3,84 ein. 
Unter dem Österreichschnitt 
von 3,75 liegen Vorarlberg, 
Wien und das Burgenland. 
 

Lebensqualität und Leistbarkeit. „Lebensqualität und 
Leistbarkeit beim Wohnen sind für die Österreicher:innen 
ein großes Thema. Während inflationsbedingt voraussicht-
lich keine Erleichterung bei den Mieten zu erwarten ist, 

sehen wir bei Kaufpreisen im Gebrauchtsegment bereits re-
gionsabhängig ein Abflachen. Es braucht aber noch, bis dies 
bei den Menschen in Österreich ankommt“, sagt Martina 
Hirsch, Geschäftsführerin von s Real.  

Bei der Frage nach Verbesserungspotenzial in ihrem Bun-
desland nannten die Befragten vor allem hohe Immobilien-
preise und Mieten. Eine Befragte aus Vorarlberg betont: „Die 
Preise für Wohnungen sind zu hoch“, während aus Wien 
die Forderung kam, „Die Immobilienpreise müssen sinken“. 
Diese Aussagen spiegeln ein weitverbreitetes Anliegen 
wider. 

 
Bessere Infrastruktur gefordert. Außerhalb der Haupt-
städte sehen die Leute vor allem einen Bedarf an besserer 
öffentlicher Infrastruktur. Das Fehlen guter Busverbindun-
gen und lange Wartezeiten sind am Land ein Problem. Auch 
eine höhere Dichte an Restaurants und Geschäften wird in 
vielen ländlichen Regionen Österreichs gewünscht. In den 
Städten möchten die Menschen weniger Stau, mehr Park-
plätze und mehr Grünflächen. Die Idee der autofreien In-
nenstädte wird durchaus unterschiedlich beurteilt.   
Mehr zum Thema inkl. Grafiken: 
https://www.fratz.at/immobilien/lebensqualitaet-ka-
ernten-ist-die-nummer-1

S REAL UMFRAGE 

Lebensqualität: Kärnten ist die 
Nummer 1 in Österreich

„Abflachen bei 
Kaufpreisen im 
Gebrauchtseg-
ment“ 
Martina Hirsch, GF bei s REAL

ZITIERT

Aktueller Umzugsreport von s REAL zeigt, 
dass die Menschen am Land zufriedener 
sind. Sie schätzen besonders Berge, Seen 
und viel Grün. In punkto Lebensqualität 
liegt Kärnten auf Platz 1. 
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Dornbach stellt eine außergewöhnliche Gelegenheit für 
Investor*innen dar, die auf der Suche nach einem attrak-
tiven Investment oder einem neuen Eigenheim in einer 
der Top Lagen Wiens sind“, erklärt Philipp Smula, ge-
schäftsführender Gesellschafter von Aurelie Immobilien. 
„Mit seiner Mischung aus historischem Charme, moder-
nem Komfort und exzellenter Lage bietet dieses Objekt 
eine einzigartige Chance auf dem Wiener Immobilien-
markt.“ 

Interessenten haben die exklusive Möglichkeit, einzelne 
Einheiten oder attraktive Pakete zu erwerben, um von die-
sem Investment zu profitieren.< 

E
in Juwel für professionelle Anleger*innen und Pri-
vatpersonen wird aktuell von Aurelie Immobilien 
angeboten. Die Firma hat das Verkaufsmandat für 

ein außergewöhnliches Zinshausprojekt in der begehrten 
Toplage von Dornbach im 17. Wiener Gemeindebezirk 
Hernals. Die einmalige Gelegenheit umfasst 15 Wohnun-
gen, ein Geschäftslokal sowie zwei ausbaufähige Roh-
dachböden in einem charmanten Altbau. 

 
Nahe geplanter U5-Station. Besonders hervorzuheben ist 
die geplante U5-Station Hernals, welche eine noch beque-
mere Anbindung verspricht und damit nicht nur den Wert 
der Immobilie steigert, sondern auch das Leben für Be-
wohner und potenzielle Investoren erleichtert. Die un-
mittelbare Nähe zu idyllischen Naherholungsgebieten wie 
dem Pötzleinsdorfer Schlosspark, dem Schafberg und Neu-
waldegg macht dieses Objekt zu einem einzigartigen 
Wohntraum. 

 
Außergewöhnliche Gelegenheit. „Dieses Zinshaus in 

Reihenhäuser smart geplant. Der Sonnenweiher Grafen-
wörth bietet rund um einen Naturbadeteich Einfamilien-, 
Doppel- und Reihenhäuser – hochwertig ausgestattet, Hei-
zung und Warmwasser über Erdwärme mit Tiefenbohrung, 
inklusive PV-Anlage u.v.m. Auch die Reihenhäuser der 3. Bau-
phase sind mit ihren rund 116 m² Wohnfläche und 4 Zim-
mern wahre Raumwunder. Von den bereits bezugsfertigen 
Reihenhäusern (Kaufpreis bei € 449.000) sind nur mehr drei 
verfügbar. Die in Bau befindlichen Reihenhaustypen (Miet-
kauf-Modell) liegen aktuell bei € 499.000 Euro (jährliche In-
dexerhöhung des Kaufpreises von 1,5 % pro Jahr).<

M
it dem Beginn der nächsten Bauphase der Seehäu-
ser am Sonnenweiher wird der Startschuss für ein 
neues Mietkauf-Modell für Privatpersonen gegeben. 

Die Reihenhäuser können in dieser Bauphase auf Wunsch 
auch in Form einer projektspezifischen Mietkauf-Option er-
worben werden. „Einige Interessenten sind im vergangenen 
Jahr an den Kreditvergaberichtlinien gescheitert und konn-
ten damit den Traum vom Eigenheim am Wasser nicht rea-
lisieren. Wir haben daher ein Mietkauf-Modell erarbeitet, 
welches unseren Kunden den Kauf von Hauseigentum 
grundsätzlich erleichtern soll“, erklärt Patrick Kloihofer, Ge-
schäftsführer der VI-Engineers Bauträger GmbH & Co KG. 
 
Kaufpreis klar definiert. Das Konzept ist dabei nicht mit den 
klassischen Mietkauf-Modellen z.B. einer gemeinnützigen Ge-
nossenschaft zu vergleichen. „Bei uns ist von vornherein klar 
definiert wie hoch der Kaufpreis des Seehauses nach fünfjäh-
riger Mietdauer ist. Das verschafft einem als Käufer absolute 
Transparenz und Planungssicherheit“, so Kloihofer. 

Sonnenweiher: Leben am See Bild: VI-Engineers/Toni Rappersberger

Verkaufsstart für 
Wohnprojekt SUBIN23 

EIGENTUM

Nächste Bauphase bei 
Seehäusern in NÖ

MIETKAUF-MODELL
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Das österreichische 
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nportal

Nichts gefunden? 
Hier geht’s direkt zu:

# Häuser in Niederösterreich  uwuw 

# Häuser in Oberösterreich  uwuwu 

# Häuser im Burgenland uwuwuwuw 

# Häuser in der Steiermark uwuuwu 

# Häuser in Kärnten  uwuwuwuwuw 

# Häuser in Tirol  uwuwuwuwuwuw 

# Häuser in Salzburg uwuwuwuwuw 

# Häuser in Vorarlberg uwuwuwuw 

# Häuser in Wien   uwuwuwuwuwuw

» Dachgleiche bei viso-
närem Wohnbaupro-
jekt. JP Immobilien 

feierte vergangene Woche beim 
visionären Premium-Wohnbau-
projekt „Wiedner Hauptstraße 
140“ die Dachgleiche. Das Pro-
jekt zeichnet sich nicht nur 
durch eine erstklassige Ausstat-
tung und moderne Architektur 
aus, sondern bietet die unver-
gleichliche Möglichkeit, in der 
Stadt ein kleines eigenes Haus 
mit Garten zu besitzen. Beson-
derer Wert wurde hier auf 
Nachhaltigkeit und Umwelt-
freundlichkeit gelegt. 
 
Nachhaltige Bau- und Be-
triebskonzepte. Schon bei 
der Entwicklung des Wohnpro-
jekts hat JP Immobilien im be-
sonderen Maß auf nachhaltige 

Bau- und Betriebskonzepte ge-
achtet. Die Dächer der Gebäude 
sind mit Photovoltaikanlagen 
ausgestattet, um saubere Ener-
gie zu erzeugen und den CO2-
Fußabdruck zu reduzieren. 
Darüber hinaus werden die zen-
trale Wärmeaufbereitung und 
die Raumheizungen vom öffent-
lichen Versorgungsnetz ge-
speist, was zur Effizienz und 
Ressourcenschonung beiträgt. 
Die Dächer der hofseitigen 
Townhäuser sollen begrünt 
werden. Ein weiteres Highlight 
ist die zentrale Kälteversorgung 
über eine Luftwärmepumpe im 
Untergeschoss, die mit einem 
Rückkühler auf dem Dach der 
Innenhofbebauung verbunden 
ist. Dieses innovative System 
sorgt für eine energieeffiziente 
Kühlung der Wohnungen und 

minimiert gleichzeitig den Ener-
gieverbrauch.< 

» ÖHGB: Erleichterun-
gen der KIM-Verord-
nung positiv. Seit 

Inkrafttreten der KIM-Verord-
nung im Sommer 2022 hat es 
bereits kleinere Lockerungen 
bei der Vergabe von Wohnkredi-
ten gegeben. Die vom Finanz-
marktstabilitätsgremium 
empfohlenen Änderungen bei 
den Ausnahmekontingenten an 
die Banken sind ein weiterer 
Schritt nach vorne. ÖHGB-Präsi-
dent RA Dr. Martin Prunbauer 
zeigt sich über diese jüngste 
Entwicklung durchaus erfreut, 
weil damit die Dispositionsfä-
higkeit der Banken etwas er-
höht wird. Er sieht jedoch 
deutlich Luft nach oben für wei-
tere Erleichterungen.<

Meldungen 
in Kürze
Die wichtigsten Meldungen 
zu Entwicklungen am Markt 
und aktuellen Immo-Projek-
ten in Österreich.

Foto: pixabay/Gerd Altmann

Impressum 
Dieses Medium ist ein Gemeinschaftsprodukt der Börse Express GmbH 
und der time publishing GmbH (3040 Neulengbach; Engländergasse 30) 
F.d.I.v.: Mag. Harald Fercher 
Grundlegende Richtung des Mediums: Information über akt. Immobilien-
Angebote auf dem Portal IMMOLIVE24.com sowie News aus dem Immo-
bilienbereich. Alle Angaben trotz sorgfältiger Recherche ohne Gewähr.
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9500 VILLACH 

Raumwunder mit 7 Zimmern

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 194 m2 - Grundfläche: 600 m2  - € 549.000

Zwei getrennte Wohneinheiten - Panoramablick in die Berglandschaft
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9020 KLAGENFURT AM WÖRTHERSEE 

Großes Haus mit viel Potenzial

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 207 m2 - Grundfläche: 1.309 m2 -  € 770.000

Südseitige Terrasse - Neun Zimmer - weitläufiger Garten mit Baumbestand
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9545 RADENTHEIN 

3 Einheiten unter einem Dach

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 303 m2 - 12 Zimmer - € 369.000

Haus für 3 Familien -  sonniges Anwesn mit 2 Gärten- 3 Garagen
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9125 KÜHNSDORF 

Landleben pur mit großem Grund

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 188 m2 - Grundfläche: 1,675 m2 - Preis auf Anfr.

Acht Zimmer - Weinkeller - Gewölbe - Stallung- Balkon/Terrasse
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9360 FRIESACH 

Mitten im historischen Zentrum

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 95 m2 - drei Zimmer  - € 180.000

Grundfläche: 100 m2 - im Zenrum der ältesten Stadt Kärntens - beste Infrastruktur
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BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

 

Hier könnte Ihr Angebot stehen*

 
Schreiben Sie uns: 
harald.fercher@timepub.at 
robert.gillinger@boerse-express.com
Foto: pixabay/VillasPuertoRubicon

6.500  
ABONNENTEN
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9020 KLAGENFURT - VIDEO -ANSICHT 

Grundstück mit Weitblick

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Grundfläche: 800 m2 - sonnig & eben - € 149.000

44VIDEO
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9560 FELDKIRCHEN IN KÄRTNEN 

Wohnung ruhig und zentral gelegen

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 85 m2 - Balkon/Terrasse: 8,16 m2 - € 250.000

Zahlreiche Badeseen in der Nähe - 3 Zimmer - Blick ins Grüne - lichdurchflutet
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9020 KLAGENFURT AM WÖRTHERSEE 

Wohnung mit viel Licht

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 81 m2 - Balkon/Terrasse: 8,20m2 - € 279.000

inkl. Kellerabteil & Tiefgarage- 3,5 Zimmer - ausgezeichnete Infrastruktur
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9601 ARNOLDSTEIN 

Helle und moderne Wohnung

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

 Wohnfläche: 70 m2 - Balkon/Terasse: 18,26 m2- auf Anfrage

20 Minutenzum Faaker See -- ca 90 Minuten bis zum Meer - Italien vor der Tür
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KAUF-IMMOBILIE mit einem Klick direkt zum Angebot 

9141 EBERNDORF 

Ferienimmobilie am See

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

Wohnfläche: 20 m 2 - MTH Haus mit Wohnwagen - € 28.000

Standort: Sonnencamp am Gösselsdorfersee - voll eingerichtet - direkt am See
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VERSTEIGERUNGEN einfach aufs grüne Feld klicken 

BÖRSE EXPRESS & IMMOLIVE24 present: Top-Immobilien für Anleger & Eigennutzer

D
as zweistöckige Einfamilienhaus mit Keller bietet zu-
sätzlich zwei Garagen sowie einen Anbau. Im Erdge-
schoss gibt es eu.a. ein Gästezimmer, eine Küche, 

eine Speisekammer, ein WC, ein Bad, ein Schlafzimmer, ein 
Wohnzimmer mit 82,43 m² und eine Terrasse mit 16,45 m².

 
# Schätzwert: € 255.000 
# geringstes Gebot: € 191.2500 

Großzügiges Haus mit 
sechs Zimmern
Wohnfläche: 184 m2 - Grundfläche: 880 m2  - 
Geringstes Gebot: € 191.250

9131 Poggersdorf

D
ie Wohnung im Erdgeschoss umfasst 24,61 m² Wohn-
fläche. Die Wohnung im Obergeschoss verfügt über 
41,10 m² Wohnfläche. Die Wohnung im Oberge-

schoss bietet 73,04 m² Wohnfläche, die Maisonette-Woh-
nung erstreckt sich über 103,72 m². 

# Schätzwert: € 322.000 
# Geringstes Gebot: € 164.00 

Zinshaus mit vier 
Wohnungen
Wohnfläche: 242 m2 - Mehrfamilienhaus in 
Hanglage - Balkon/Terrasse - ...

9751 Sachsenburg

B
ei demObjekt handelt es um ein Versteigerungsobjekt, 
Malker- und Notarkosten entfallen, der Erwerb einer 
Immobilie ist u.U. weit unter Schätzwert möglich! 

 
 

# Schätzwert: € 5.580 
# Geringstes Gebot: € 2.790 

Waldgrundstücke 
günstigst zu haben
Grundfläche: 5.579 m2  - geringstes Gebot: € 
2.790

9100 Völkermarkt
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