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CA IMMO IM UBERBLICK

Immobilienvermoégen von € 4,8 Mrd)
Deutschland: ~ € 2.300 Mio
Osterreich: ~ € 900 Mio
Ost- und Sudosteuropa: ~ € 700 Mio
Comitted Developments: ~ € 900 Mio

Fokus auf Geschaftsimmobilien
Internes Management

*) incl. € 1,4 Mrd Vivico-lImmobilien (Kauf wurde erst 28 bilanzwirksam);
Immobilienvermdgen per 31.12.07: € 2,5 Mrd + € 0,9 Mel/Blopments
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INTEGRIERTER IMMOBILIEN-KONZERN
MIT INTERNEM MANAGEMENT




DIE CA IMMO AKTIE
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Marktkapitalisierung: € 1,2 Mrd
NNNAYV je Aktie (31.12.07): € 22,51
Aktueller Kurs: € 14,8

Abschlag zum Inneren Wert: -34%
Research Coverage durch:

Deutsche Bank



KLARE WACHSTUSMSSTRATEGIE

Schaffung einer
breiten Immobilien
Plattform

Effizienter
Kapital-
Einsatz

Ausgewogene
Investment-Politik

Regionen, Segment,

Typ)

Fokus auf
Geschafts-
immobilien

Nachhaltige
Ausbau der
Marktprasenz

in
Deutschland

Verstarkung der
Projektentwicklung

Entscheidende Weichenstellungen in 200

Investitions-Offensivén den Kernmarkten
Forcierung deProjektentwicklung

Attraktive BeteiligungenCA Immo New
Europe, H1 Hotelfonds, UBM)

Kooperationemit starken Partnern

Markante Steigerung défieterldse und
des Substanzwertes

Eintritt in die europdaische
~Jmmobilien-Oberliga“ durch
Ankauf des deutschen Vivico-Konzerns



VIVICO: EINTRITT IN EUROPAISCHE
IMMOBILIEN-OBERLIGA

Wichtigster Expansionsschritt der Unternehmensgelsteh
Verkehrswert des Portfolios: € 1,4 Mrd
Kaufpreis: € 1,0 Mrd (ftr das VIVICO Eigenkapital)
Kompetenz des fihrenden Entwicklers von Stadtgeraniin Deutschland
Enormes Wachstumspotential durch die Grundstticksres flr eine erfolgreiche
Umsetzung einer Wachstumsstrategie
Grundsttcksflache des Vivico-Portfolios: 6,9 Mio més entspricht in etwa der Flache
des 3. Wiener Bezirks
Weiterentwicklung der Vivico zur Plattform fur all@eutschland-Aktivitaten der
CA Immo Gruppe



VIVICO —
PORTFOLIO-VERTEILUNG

Schwerpunkte des Portfolios:

Berlin — 63 Objekte
Frankfurt/Main — 18 Objekte
Minchen — 34 Objekte

41 % in Citylagen
31 % in Cityrandlagen
28 % in Peripherielagen



VIVICO IN BERLIN —
EINIGE HIGHLIGHTS

CA Immo wird durch VIVICO mit 2,2 Mio m2 zum

drittgré3ten Immobilienbesitzer in Berlin ReichstagE——"

Berlin — Lehrter Stadtquartier gebaude
Blro-, Hotel- und Konferenzzentrum am neuen D
Hauptbahnhof

Baugrundstucksflache 155.000 m?
Im Vergleich ca. 2x Flache des grofdten Kopfbahnhofs
in Europa (Leipziger Hauptbahnhof)

Brandenburger
Berlin — Rdmischer Hof, Unter den Linden Tor

Klassizistisches Burogebaude in Berlin Mitte

Reprasentative Lage
9.500 m2 Nutzflache D



BEISPIEL BERLIN:
HEIDESTRASSE
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Teil des Lehrter
Stadtquatiers



BEISPIEL FRANKFURT:
EUROPA-VIERTEL
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BEISPIEL FRANKFURT:
T 365 UND T 185

11



CA-IMMO KERNREGIONEN BISHER
VON ,IMMOBILIENKRISE" VERSCHONT

Deutschland Sinkende Leerstande
Stabile Mieten
Rickgang des Immobilien-Transaktionsvolumens (\am fohem Niveau)

Osterreich Umfangreiche Neuvermietungen
Nachfrage grél3er als das Angebot
Anstieg der Top-Mieten auf ~ € 22/m3/p.m.
Stabile Renditen

Osteuropa Weiterhin hohe Nachfrage nach hochwertigen Birbiécund Hotels
Abflachen der ,Yield-Compression“ und Stabilisieruthey Renditen
Erfolgreicher Verkauf des Renaissance Towers (106 [etzter Bewertung)

i

Aktuell gute Bedingungen fur finanzstarke und langfistig orientierte Kaufer wie CA IMMO
Gefahr einer Zinserh6hung vorerst gebannt
Bisher absehbare Abschwachung des Konjunkturwachstiungiét-Markte verkraftbar
Geringere Konkurrenz bei grof3en Transaktionen durch esmsitbn Zugang zu Fremdfinanzierung
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KONTINUIERLICHE OPTIMIERUNG

DES PORTFOLIOS

Erfolgreicher Verkauf Renaissance Tower Projektentwicklung: Hotel Savoyen Vienna

Erwerb 2002

Verkauf Feb. 2008

Voll vermietet
Verkaufspreis: € 60 Mio
10% uber letzter Bewertung

Beispiel fur gute Absicherung der fur den
NAV mafR3geblichen Immobilienwerte

Umbau der ehemaligen Staatsdruckerei in
ein Luxushotel

€ 90 Mio Investitionssumme
309 Zimmer + Tagungsraume
8.000 m2 Buroflache

Beispiel fir Kompetenz der CA Immo in
der ertragsstarken Projektentwicklung
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STARKES ERGEBNIS IN 2007

123,3 90,7
77,1 S
+ 60% + 53%
B 200¢ B 2007 W 200¢ W 2007
Operativer Cash Flow je Aktie Net Asset Value (NAV) je Aktie
1,07 22,51
0.93 21,21
+ 15% + 6,1%
B 200¢ B 2007 B 200¢ ® 2007
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AGENDA FUR 2008:

Selektives
Wachstum

Integration
des deutschen
Portfolios

Fokus auf

Development

Ausbau des
Netzwerkes

Beibehalten
der soliden
Finanzstruktur

Reduktion des Wachstumstempos

Opportunistische Nutzung kurzfristig entstehendkguisitions-Chancen
Fokus auf Regionen und Stadte, in denen CA Immeitseaktiv ist
Straffung des Portfolios durch Verkauf von 10-1586 Bestandsimmobilien

Ausbau der Vivico zu einer leistungsfahigen Plattfon Deutschland
Zusammenfuhrung mit bestehendem Deutschland-Piortfol

Konzentration auf die Fertigstellung der laufen&@twicklungsprojekte in
Osteuropa
Forcierte Umsetzung der Stadtquartiers-EntwickluinQeutschland

Errichtung weiterer lokaler Blros in Osteuropa &u@A Immo International
Nutzung der Vivico Projektentwicklungs-Expertisedier gesamten Gruppe

Verhéltnis von Eigen- zu Fremdkapital von 60:40 (DTV
Fremdfinanzierung Uber langfristige Vertrage undsabsicherungen
Kooperation mit Eigenkapital-Partnern auf Projekied und in Joint Ventures
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=& CA TMMO

DANKE FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Investor Relations Kontakt:
Mag. Claudia Hainz

Tel.: (+431) 532 59 07 - 502
Fax: (+431) 532 59 07 - 510
E-Mail: hainz@caimmoag.com

Weitere Informationen auf: www.caimmoag.com/investelations/




HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Prasentation darf in bestimmten Landern niehreitet werden, insbesondere nicht in den USada, Australien und Japan.

Sie ist vertraulich und wurde von CA Immobilien Agen AG ausschlief3lich zum Zwecke der Verwendurguastor Meetings erstellt. Sie wird Ihnen ausiefiich
zu lhrer Information zur Verfugung gestellt undfdaicht kopiert, verbreitet oder sonst Dritten X{erfliigung gestellt werden. Die in dieser Praseomaginthaltenen
Daten und Informationen sind so aktuell wie moglstehen jedoch unter dem Vorbehalt allfalliger &nohgen in der Zukunft. Weder CA Immobilien Anlags@
noch eines ihrer Organe, Fuhrungskréafte oder Méidgeb oder ihrer Berater oder sonst eine Persatetsausdricklich oder konkludent Gewahr fur diehRgkeit oder
Vollstandigkeit der in dieser Prasentation entlmatelnformationen. Weder CA Immobilien Anlagen AGheines ihrer Organe, Fuhrungskréfte oder Mitéebei
oder ihrer Berater oder sonst eine Person haftétgéndeinen direkten oder indirekten Schadenaderder Verwendung dieser Prasentation entsteht.

Obwohl mit gro3tmaoglicher Sorgfalt sichergestellirde, dass die hierin enthaltenen Daten richtid simd dass die hierin enthaltenen Meinungen rediich
nachvollziehbar sind, kann dieses Dokument natuéffenur ausgewahlte Informationen enthalten undestijlich eine Einfilhrung in sowie einen Uberbliitker die
Geschéftstatigkeit der CA Immobilien Anlagen AGtbie Soweit Informationen und statistische Angadesdritten Quellen zitiert werden, ist nicht davon
auszugehen, dass diese Informationen und staltistisengaben von CA Immobilien Anlagen AG Ubernomrodar als richtig bestatigt werden.

Diese Prasentation enthalt zukunftsgerichtete Agessadie Risiken und Unsicherheiten beinhaltenct@oussagen kdnnen sich durch die Verwendung voriaf/

wie "Erwartung”, "Ziel" oder "Prognose" oder &hhkcAusdriicke ergeben oder aus dem Zusammenhatgisie verwendet werden. Solche Aussagen berulien a
dem gegenwartigen Kenntnisstand und bestimmten Wmea. Verschiedene Einflussfaktoren kdnnen daziefijldass die kiinftig tatsachlich eintretenden Emigse,
Entwicklungen und Ereignisse wesentlich von derunitsgerichteten Aussagen abweichen. Es wird kieinéerpflichtung tibernommen, zukunftsgerichtete
Aussagen zu aktualisieren.

Diese Prasentation dient ausschlieBlich Informatiarecken und ist weder ein Angebot noch eine Adffarng zur Zeichnung oder zum Kauf von Aktien dér C
Immobilien Anlagen AG.

Diese Prasentation ist weder ein Angebot noch Auftorderung zum Kauf von Wertpapieren in den US4e hierin beschriebenen Wertpapiere der CA Immnebil
Anlagen AG wurden und werden nicht gemaf den Voifsehrdes U.S. Securities Act of 1933 in der geltanBassung (das "Securities Act") oder gemal dem Recht
irgendeines Bundesstaates der USA registriert dinfééd nicht innerhalb der USA angeboten oder veitkaarden, aul3er gemal einer Ausnahmebestimmung vom
Securities Act oder dem anwendbaren Recht eines Bstates der USA oder in Transaktionen, die diegdm unterliegen. CA Immobilien Anlagen AG bealbsigt
nicht, Wertpapiere in den USA zu registrieren cglardffentliches Angebot dieser Wertpapiere in &A durchzufiihren.

Diese Prasentation ist nur an Personen gerichjtelie(sich auerhalb des Vereinigten Konigreichihalten oder (ii) die Branchenerfahrung mit Inviéstien haben
oder (iii) an Gesellschaften oder andere Persoriehaher Eigenkapitalausstattung geman Artikel 4@(2hs (d) der UK Financial Services and Market$ 2G00
(Financial Promotion) Order 2005 (in der gelten#assung) (alle diese Personen im folgenden "Rele\Rersonen” genannt). Eine Person, die keine Retev
Person ist, darf nicht aufgrund dieser Prasentatitar ihres Inhaltes téatig werden und auf diestaeen. Eine Investition, auf die sich diese Présam bezieht, darf
nur von Relevanten Personen durchgefiihrt werderetfotht nur mit Relevanten Personen.
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