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IMMOFINANZ

Investiert in die besten Adressen.

UNTERNEHMENSPRASENTATION




IMMOFINANZ auf einen Blick

Breit diversifiziertes Immobilienportfolio mit einem
Verkehrswert von EUR 18 Mrd.

3 Regionalholdings:

IMMOEAST EUR 11,0 Mrd.

IMMOAUSTRIA EUR 4,5 Mrd.

IMMOWEST EUR 2,5 Mrd.
Nutzflache: 12,8 Mio. mz
Anstieg Mieterlose*: 4,3%

18 Jahre Erfahrung in Immobilieninvestitionen und
Asset Management

* bereinigt um Neuzugange
im Immobilienbestand



Struktur der IMMOFINANZ Gruppe

IMMOFINANZ
(Listing: Wiener
___________________________ Borse, IIA)
M t Free Float 91,4%
anagement- Fries Familie 8,6%
vertrag
7 3 Regionalholdings
100% 100% 54,17%

IMMOEAST

(Listing: Wiener Borse,

IMMOAUSTRIA Warschauer Bérse,
IEA)

Free Float 45,83%

Deutsche — BUWOGJ/ESG — TriGranit
Lagerhaus
City Box —  WIPARK — ADAMA
* Aufstockung des IMMOFINANZ-Anteils an der IMMOEAST; — SelfStorage — S&B CEE

Aktienzukauf erfolgt Uber Wiener Borse



IMMOFINANZ

regionale Verteilung nach Verkehrswerten

IMMO
AUSTRIA
IMMOEAST okl
CIS BUWOG/ESG)
9,0% 13,5%

BUWOG
IESG
11,3%

IMMOEAST
SEE
22,7%

IMMOWEST
13,9%

IMMOEAST
CEE
29,6%

Stand: 31.01.2008



IMMOFINANZ

Sektorale Verteilung in % der Gesamtnutzflache

Freizeit/Hotel PKW-

WIPARK 2,3% Stellplatze
1,3%
/Garagen
6,7%

BUWOG/ESG Wohnflache
20,2% (exkl.
BUWOG/ESG)
13,0%
o Logistik
Buroflache 17.3%

21,9%

Geschafts
flache
17,3%

Stand: 31.01.2008



IMMOFINANZ

Verteilung der Verkehrswerte nach Investitionsarten

Strategische
Partnerschaften
11%

Developments

Standing
37%

Investments
52%

Stand: 31.01.2008



IMMOFINANZ
3. Quartal Geschaftsjahr 2007/2008

Umsatz steigt um 30,6 Prozent auf 490,2 Mio. EUR

Net Asset Value im Jahresvergleich um 13,1%,
Buchwert um 9,8% gestiegen

Mieteinnahmen weiter deutlich verbessert
Verstarktes Engagement im Entwicklungsbereich

Hohe Eigenkapitalguote wird zunehmend zu wichtigem
Wettbewerbsvorteil

Anteil der IMMOFINANZ an der IMMOEAST auf 54,17% (per 31.1.2008)
erhoht



IMMOFINANZ
3. Quartal Geschaftsjahr 2007/2008

Auswirkungen der Finanz- und Bankenkrise verandern
Rahmenbedingungen fur Immobilieninvestmentmarkt

Geringes Transaktionsvolumen in den letzten Monaten
Verkaufe bringen Uber dem Schatzwert liegende Preise

Interne Bewertung (in IMMOEAST) berticksichtigt mégliche
Renditesteigerungen

Spitzen- und Durchschnittsmieten steigen in den Schlisselméarkten



IMMOFINANZ

Umsatz (in Mio. €)

Anstieg innerhalb eines Jahres um 30,6%

490,20

375,30

283,80

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008



IMMOFINANZ

Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (in Mio. €)

Anstieg innerhalb eines Jahres um 1,5%

310,20

464,50

471,60

31.01.2006

31.01.2007

31.01.2008



IMMOFINANZ

Entwicklung des Immobilienvermdgens einschliel3lich vertraglich
fixierter Investitionen (in Mrd. €)

Anstieg innerhalb eines Jahres um 35,4%

16 - 133

12 - 6,5

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008

Stand: 31.01.2008



IMMOFINANZ

Anzahl der Immobilien

Anstieg innerhalb eines Jahres um 23,2%

4.000 -
3.008

2.442
3.000 - 1.854

2.000 -

1.000 -

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008



IMMOFINANZ

Net Asset Value / Aktie (in €)

Anstieg innerhalb eines Jahres um 13,1%

11,25
9,95

8,56

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008



IMMOFINANZ

Buchwert / Aktie (in €)

Anstieg innerhalb eines Jahres um 9,8%

9,28
8,45

7,33

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008



IMMOFINANZ

Net Asset Value und Buchwert

12
10

o N N (o] (o]
| | | |

8,48

7,33

31.01.2006

8,56

11,65

9,95

8,45

31.01.2007

6,86

31.03.2008

11,25

O Aktienkurs O Buchwert je Aktie B Net Asset Value je Aktie

Abschlag auf Borsekurs:

Buchwert:
NAV:;

26,0 %
39,0 %

Stand: 31.03.2008



IMMOFINANZ

Entwicklung Loan to Value

61,10 %

56,30 %

54,40 %

31.01.2006 31.01.2007 31.01.2008



Entwicklung der Renditen und
Verkehrswerte (Bestandsobjekte)

Fur Bewertung durch Fur Bewertung durch die

unabhangige Experten Gesellschaft selbst

angewandte Renditen angewandte Renditen

(2. Quartal) (3. Quartal)

Land von bis von bis
Ungarn 5,85% 7,85% 6,00% 9,00%
Polen 5,35% 7,40% 5,60% 7,65%
Slowakei 5,75% 7,50% 6,10% 7,75%
Tschechien 5,00% 6,75% 5,50% 7,00%
Kroatien 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%
Rumanien 5,00% 7,00% 5,75% 7,50%
Slowenien 6,60% 6,60% 6,60% 6,60%
Russland 9,00% 9,25% 9,00% 9,25%




Auswirkung steigender Renditen auf
Entwicklung Immobilienwert

Belsp | el Ml Ausgangssituation

Marktrendite 5,75%
| Mieteinnahmen p.a. 5,75 |
| Immobilienwert 100,00 |

Kurzfristige Entwicklung

Marktrendite steigt auf 6,00%
| Mieteinnahmen p.a. unverandert 5,75 |
| Immobilienwert sinkt auf 95,83 |

Mittelfristige Entwicklung

Marktrendite bleibt bei 6,00% 6,00%
Mieteinnahmen p.a. steigen um 5,00% 10,00%

auf 6,04 6,33
Immobilienwert steigt auf 100,63 105,42




Auswirkung steigender Renditen auf
Entwicklung Immobilienwert




Entwicklung Blromieten
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Zahlen Q4 2007 sind vorlaufige Zahlen
Quelle: CB Richard Ellis, Janner 2008



Blroflachen — Wachstumspotential
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Borseumsatze Immobiliengesellschaften

1.1.2007 — 31.3.2008 (in EUR)

Rang Unternehmen Borseumsatz
1 MEINL EUROPEAN LAND LTD. 11.426.672.090
2 IMMOEAST AG 10.171.726.783
3 IMMOFINANZ AG 9.152.381.004
4 CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG 2.334.083.132
5 CONWERT IMMOBILIEN INVEST SE 2.139.597.850
6 SPARKASSEN IMMOBILIEN AG 995.860.563
7 CA IMMO INTERNATIONAL AG 580.316.706
8 ECO BUSINESS-IMMOBILIEN AG 268.001.815

9 WARIMPEX FINANZ- UND BET. AG 186.073.910

Quelle: Wiener Borse



Marktkapitalisierung osterreichischer
Immobiliengesellschaften (in Mio. EUR)

8.000 -
6.000 | 5.086,4
3.148,7
4.000 - 2.163,0
1.179,7
2.000 - - —I 909,1 469,3 436,8
O T T T T T T
IMMOEAST IMMOFINANZ Meinl European CAImmobilien Conwert Sparkassen CAlmmo

Land Anlagen Immobilien Invest Immobilien International

Stand: 31.03.2008



Marktkapitalisierung Immobilienaktien
Kontinentaleuropa (in Mio. EUR)

13.329,7

14.000 +

12.000 -

10.000 - 8.2351

8.000 - 5.899,2 5.383,2 50863 46370

6.000 | 3.828,3 37325 31487

4.000 - Y 2.339,1

| 01 00 00 0o o e

0 ‘ -
Unibail-Radamco IM M OFINANZ- Gecina Klepierre IMM OEAST Icade Fonciere des Corio IMM OFINANZ Globe Trade

Gruppe Regions Center

Stand: 31.03.2008



IMMOFINANZ

Analysen

buy

neutral

buy

neutral

neutral

neutral

hold

buy



IMMOFINANZ

Performance
1 Jahr: -40,48 %
3 Jahre: 0,62 % p.a.
5 Jahre: 4,17 % p.a.
10 Jahre: 6,41 % p.a.

Seit Erstnotiz: 6,44 % p.a.

Stand: 31.03.2008



IMMOFINANZ

Erfolgsfaktoren

Aktives Asset Management

Steigende Mieten

Developmentgewinn

Aktives Management bestehender Objekte durch
Kundenorientierung, Renovierung und Neuentwicklung

Aktives Asset Management und gunstiger
Mietpreiszyklus von A-Klasse-Immobilien bewirken
zusatzliche Erh6hung des Portfoliowertes der
bestehenden Objekte

Maoglichkeit bei Entwicklungsprojekten die Differenz
zum Marktwert zu realisieren



Warum Kurssteigerungspotential
IMMOFINANZ

Extrem hoher Kursabschlag vom Net Asset Value
Ausgezeichnete Eigenkapitalausstattung
Hohe Dividendenrendite

Durch héheren Immobiliendevelopmentanteil steigen die
Gewinne

Durch Zunahme Immobilienverkéufe bessere Transparenz der
Immobilienwerte
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