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BK Immo Vorsorge, CA Immo, conwert, Immofinanz und Sparkassen Immo

Immos: Dividendenpléine
und ein stabileres Umfeld

H. Schmidtmayr (s Immo), P. Sidlo (conwert), F. Nowotny (CA Immo), E. Zehetner (Immofinanz), M. Mosbacher (BK Immo)

Die Roadshow #27

war bereits das vierte Immo-
bilien-Special seit Start der
Veranstaltungsreihe von Ak-
tienforum und Borse Express.

Die in Wien gelisteten Immobilienunter-
nehmen sehen die Talsohle durchschrit-
ten, das wurde bei der Roadshow #27 von
Aktienforum und Borse Express ersicht-
lich. Von einer Stabilisierung der Rah-
menbedingungen und der Bewertungser-
gebnisse war die Rede.

Ein Thema, das sich durch mehrere
Prisentationen zog, waren Dividenden-
ausschiittungen. Entweder erstmalige, wie
im Fall der CA Immo oder Immofinanz.
Oder der neuerlichen Ausschiittung, wie
im Fall der conwert.

Peter Sidlo, IR-Chef'von conwert, ist zu-
versichtlich, dass 2010 operativ erneut et-
was besser als 2009 ausfallen wird. Die
Dividendenrendite, die fiir 2009 bei 3%
lag, soll mittelfristig auf 4 bis 5% gestei-
gert werden.

Florian Nowotny, Head of Capital Mar-
kets der CA Immo Gruppe, betont im Aus-

blick, dass das Unternehmen ein nach-
haltig positives Ergebnis und die Divi-
dendenfihigkeit anstrebe. ,Fiir 2010 wird
sich eine Dividende noch nicht ausge-
hen.”

Und Immofinanz-Chef Zehetner stell-
te fiur das laufende Geschiftsjahr eine
Dividende von 0,1 Euro in Aussicht - vor-
ausgesetzt, die Refinanzierung der Wan-
delbonds klappt noch in diesem Ge-
schéftsjahr (bis Ende April 2011).

» Auf den folgenden Seiten finden Sie
Zusammenfassungen der Prasentationen
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BK Immo Vorsorge GmbH offeriert Direktinvestitionen in Immobilien

Bauherrenmodelle & Vorsorgewohnungen

Gegriindet wurde die BK Immo Vorsorge
GmbH Mitte 2009 als Immobilien-Pro-
jektentwickler im Konzern der Grazer
Wechselseitigen Versicherung, wobei sie
als 100%-ige Tochter der Briill Kallmus
Bank AG in die Grawe-Gruppe integriert
wurde. Kerngeschiifisfeld sind Entwick-
lung und Vertrieb von Vorsorgeimmobi-
lien fiir private und institutionelle Investo-
ren, wobei der Schwerpunkt neben der
Strukturierung von Bauherrenmodellen in
der Errichtung von Vorsorgewohnungen
liegt.

LUnsere Zielsetzung ist es, sowohl im
Bereich der Sanierung und Revitalisierung
von Althdusern im Rahmen von Bauher-
renmodellen wie auch im Bereich des Neu-
baus von Vorsorgewohnungen interessante
Projekte umzusetzen und somit die Mog-
lichkeit attraktiver Immobilieninvestments
zu schaffen”, erkliarte BK Immo-Geschifts-
fithrer Manfred Mosbacher anlésslich der
Borse Express-Immobilien-Roadshow.
,Mittelfristig wollen wir einer der wichti-
gen Player im Markt Vorsorge-Immobi-
lien werden.”

Vorsorgewohnungen

Den Kauf einer Eigentumswohnung zur
Vermietung beschreibt Mosbacher als ,zeit-
geméisse Moglichkeit, Vermogen sicher
und mit inflationsgeschiitzten Ertrigen zu
veranlagen“. Dabei erwirbt man eine oder
mehrere Eigentumswohnungen als Kapi-
talanlage mit der Absicht, diese zu ver-
mieten. Das Eigentumsrecht an der Woh-
nung wird im Grundbuch eingetragen. Die
Finanzierung des Investments in eine Vor-
sorgewohnung wird tiblicherweise teils aus
Eigenmitteln und teils mittels langfristiger
Darlehen finanziert. Die indexgebunde-
nen Mietertrage schiitzen vor Inflation —
ausserdem profitiert der Anleger durch die
Investition in eine Immobilie von einer
potenziellen Wertentwicklung von Grund
und Boden.

Gegenwirtig ist das Angebot an Vor-
sorgewohnungen gegeniiber den Vorjah-
ren zuriickgegangen, die Nachfrage wird
als etwa dreimal hoher als das Angebot
bezeichnet. Im Markt spielt der Steuer-

Manfred Mosbacher, GF der BK Immo: ,,Die Lage ist entscheidend”

vorteil derzeit eine geringere Rolle, wich-
tiger seien Investitionssicherheit und die
Nachhaltigkeit der Rendite.

Die Bauherrenmodelle

Das Kleine Bauherrenmodell erklart
Mosbacher als ,,Anlegerwohnung zur Ver-
mietung mit besonderen Effekten®. Dabei
erwirbt der Investor eine oder mehrere
Wohnungen bzw. Teile eines Gebaudes.
Diese werden saniert und in weiterer Fol-
ge vermietet. Aus den Mieteinnahmen wer-
den die Fremdmittel riickgefiihrt, nach
Entschuldung der Immobilie wird ein Zu-
satzeinkommen in Form von Mietein-
kiinften erzielt.

Das Grosse Bauherrenmodell wieder-
um ist ein steuerlicher Fachterminus, der
bedeutet, dass der Investor wie ein Un-
ternehmer am Risiko und Potenzial eines
Projektes teilnimmt; nur unter dieser Vor-
aussetzung konnen alle aus dem Projekt
resultierenden wirtschaftlichen und steu-
erlichen Effekte genutzt werden. Der
Investor erwirbt dabei eine Beteiligung an
einer Projektentwicklungsgesellschaft, die
wiederum ein zu sanierendes Objekt oder

einen ideellen Miteigentumsanteil an ei-
nem Gebaude erwirbt bzw. besitzt. Der di-
rekte Erwerb von qualifiziertem Woh-
nungseigentum (Wohnung, Top Nr.) im
Wege des Grossen Bauherrenmodells ist
nicht vorgesehen bzw. in der sogenannten
Lgrossen Vermietung” laut Mosbacher gar
nicht moglich.

Nach umfassender Sanierung des Ob-
jektes (iiblicherweise durch Inanspruch-
nahme von Forderungsmitteln) wird die
Liegenschaft langfristig vermietet; die Fi-
nanzierung des Gesamtprojektes erfolgt
aus Eigenmitteln der Investoren sowie aus
(teils gefordertem) Fremdkapital. Aus den
Mieteinnahmen und aus Zuzahlungen der
Investoren sowie aus den Annuitétenzu-
schiissen (geforderte Finanzierung, z.B.
Wohnfonds Wien, Steiermérkische Lan-
desregierung) wird das Fremdkapital riick-
gefiihrt. Nach Entschuldung der Immobi-
lie erzielt der Investor ein arbeitsfreies
Zusatzeinkommen in Form von Mietein-
kiinften. Nach Erreichen des steuerlichen
Totaliiberschusses kann seitens der Inve-
storen ein Beschluss iiber eine etwaige Re-
alteilung der Immobilie gefasst werden.
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,2010 hat sich bei uns einiges getan“ - da-
mit tibertreibt Florian Nowotny, Head of
Capital Markets bei CA Immo, wohl nicht.
So wurde die Ost-Immobilientochter CA
Immo International reintegriert. Nowotny
erwartet, dass die Verschmelzung noch im
November abgeschlossen sein wird.
Dazu wurde die Immobiliengesellschaft
Europolis von der Volksbanken-Gruppe
iibernommen. Osterreich, Deutschland
und CEE - wobei auf die beiden letzteren
ein Anteil von je rund 42 Prozent entfallt
- sind die Kernmarkte der Gesellschaft.
,Wir sehen uns als Immowert mit Fokus
Zentraleuropa®, sagt Nowotny. Allein durch
Europolis wurde das Portfolio von 3,6 auf
5,1 Milliarden Euro erweitert und der CEE-
Anteil am Gesamtkonzern knapp mehr
als verdoppelt. Grund fiir den verstirkten
Schwenk gen CEE: Die CA Immo sieht
mehr Anzeichen fiir eine Verbesserung
der Situation als fiir eine Verschlechte-
rung. ,Nach acht Quartalen mit riicklau-
figen Preisen gab es im zweiten Quartal
einen Anstieg®, freut sich Nowotny, mit
einer Einschrankung: ,Der Markt ist noch
sehr illiquid, es gibt nur wenige Transak-
tionen.” Jedenfalls geht die CA davon aus,
dass wir es mit dem richtigen Moment im
CEE-Investitionszyklus zu tun haben.
Der Fokus der Gesellschaft liegt weiter
auf gewerblichen Immobilien, speziell auf
Biiros. Den Kaufpreis fiir das Eigenkapi-
tal der Europolis beziffert Nowotny mit
272 Millionen Euro, ,man sieht, das Un-
ternehmen war hoch geleveraged®. Das
Closing fiir diesen Deal wird im ersten
Quartal 2011 erwartet. Und damit 100
Millionen an zusétzlichen Mieteinnahmen

I
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CA Immo profitiert nach ereignisreichem Jahr 2010 von Konsolidierungseffekten
,2011 1st ein Ertragssprung zu erwarten®

Capital Markets-Chef Florian Nowotny setzt auf Developments

pro Jahr bringen: ,Fiir 2011 ist ein deut-
lich sichtbarer Ertragssprung zu erwarten.”
Das, nachdem bereits ohne diese Effekte
im ersten Halbjahr des laufenden Ge-
schiftsjahres der Sprung in die Gewinn-
zone gelungen ist: Das EBIT dreht von mi-
nus 21,1 auf plus 73,5 Millionen, das Kon-
zernergebnis nach Minderheiten von
minus 56,2 auf plus 4,1 Millionen Euro.
AufKonzemebene wurde mit dem Kauf
von Europolis der Anteil von Bestands-
immobilien relativ zum Development-
Portfolio erhoht, letztere ,verursachen Ka-
pitalkosten®, begriindet Nowotny. Der Ca-
pital Markets-Spezialist der CA Immo sieht
das Development-Portfolio auch als Ver-
sprechen in die Zukunft, also jene Immo-
bilien, die erst kiinftig kontinuierlichen Er-
trag abwerfen. Beispiel Deutschland: Von
den 2,2 Milliarden an Immovermégen sind
1,2 Milliarden vermietet und bringen jahr-
liche Mieteinnahmen von rund 70 Millio-
nen Euro. Von der Development-Masse
von einer Milliarde Euro befinden sich
derzeit 400 Millionen in Bau, 270 Millio-
nen sind baureifes Land und 300 Millio-

nen werden als Landreserve gehalten.
(,Hier geht es darum, entsprechende Be-
willigungen zu erhalten®, erklart Nowotny.
LLandmasse ist eine der wichtigsten Grund-
lagen fiir organisches Wachstum.)

Der Grundsatz der CA Immo: ,Begin-
ne nie ein Development, wenn es nicht
entsprechende Vorvermietungen gibt, die
zumindest den Zinsen des aufzunehmen-
den Fremdkapitals entsprechen.“ Grosse
Teile des deutschen Development-Port-
folios kauften sich die Osterreicher durch
die Ubernahme von Vivico. Diese Gesell-
schaft brachte ein Portfolio an alten Fracht-
bahnhofen, die zwar keiner mehr braucht,
die aber in guter Lage zu finden sind.

All das soll auch genutzt werden, um
die durch den Europolis-Kauf gesunkene
Eigenkapitalquote (wahrscheinlich auf
etwa 31 Prozent) wieder zu fiillen - durch
Verkéaufe. Ziel ist eine Eigenkapitalquote
von 35 bis 40 Prozent. Schlussendliche
Hofthung: ,Wir sehen einiges an Wert, den
die Aktie in Bezug auf den NAV aufholen
sollte.“ Der Net Asset Value lag laut letz-
tem Quartalsbericht bei 17,92 Euro.
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,Wir waren und sind einer der ganz we-
nigen Immobilienentwickler, die ihr Port-
folio nicht abwerten mussten®, betont con-
wert-IR-Chef Peter Sidlo zu Beginn seiner
Prisentation. ,,Und wir haben auch schon
im Vorjahr Dividende gezahlt ...“

Als weiteren wichtigen Faktor fiir das
conwert-Geschéft nennt Sidlo die ,Klein-
teiligkeit“ und weiss, dass der ,fithrende
‘Wohnimmobilienkonzern mit Fokus auf
Altbau“ zum Roadshow-Termin {iber ex-
akt 1787 Objekte, 24.720 Mieteinheiten
und 7978 Pkw-Abstellplétze verfiigt.

Als wichtigste Erfolgsfaktoren bezeich-
net er die Fokussierung auf stabile Mark-
te, das hochqualitative und wertstabile Im-
mobilienportfolio, Mietsteigerung und
Leerstandsreduktion beim Asset Ma-
nagement, Verkdufe zu attraktiven Mar-
gen (,Wir verkaufen im Jahr rund 10 bis
12% unseres Gesamtportfolios, das sind
ungefihr 250 bis 300 Millionen Euro®),
den Ausbau des Immobilien-Dienstlei-
stungs-Drittgeschéfts sowie die starke Er-
gebnisentwicklung und solide Finanz-
struktur. Als positiven Ausblick formuliert
Sidlo ,starke Umsatz- und Ertragsent-
wicklung, Steigerung durch die ECO-Uber-
nahme sowie eine hohere Dividende*.

Zwei grosse Kernmarkte

Fiir conwert besteht der Markt aus den
beiden wachstumsstarken Ballungsrau-
men Osterreich (eigentlich Wien) und
Deutschland (mit Berlin/Potsdam bzw.
Sachsen = Dresden plus Leipzig).

Hier gibt es laut Sidlo weiterhin hohe
Nachfrage nach Wohnimmobilien dank
intakter Megatrends: Neubautétigkeit deut-
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conwert will 2010 ,wieder ein wenig positiver abschliessen als das Vorjahr*

<waren 2009 einzige Dividendenzahler”

conwert-IR-Chef Peter Sidlo: ,,Wohnimmobilien bleiben unser Fokus*

lich unter Bedarf, Bevolkerungswachstum
und steigende Haushaltszahlen, Pro-Kopf-
Wohnraumbedarf wichst, steigende An-
zahl von Single-Haushalten. Ergénzt wer-
den die zwei Cluster in Deutschland plus
Wien von rund 40 Immobilien in Briinn.

Sidlo sieht eine langfiistige Steigerung
der Mieten im Wohnungssegment: In Wien
liege die durchschnittliche Wohnungs-
miete bei 5,17 Euro pro m?, Neuvermie-
tungen waren dagegen um durchschnitt-
lich 8,61 Euro moglich. Der Gesamtleer-
stand bei conwert wurde im Jahresvergleich
um 7% auf 16,7% reduziert und die Frei-
flichen bieten laut Sidlo ,weiteres Poten-
zial fur Ertragssteigerungen bei Neuver-
mietungen®. Als drittes Standbein zu Miet-
einnahmen und Verkaufserlosen forciert
conwert Immobilien-Dienstleistungen. Sid-
lo: ,Wir bieten die volle Wertschopfungs-
kette im Immobilienbereich an, d.h. von
der Hausverwaltung iiber das Asset Ma-
nagement bis zur Makelei machen wir al-
les selbst. Wir stellen diese Dienstleistun-
gen auch anderen Marktteilnehmern zur
Verfiigung.“ Der Bereich dient zur Diver-
sifizierung des Geschaftsmodells und hilft

Kosten zu sparen. Sidlo. ,Wir haben im
Geschéfisjahr 2009 mit unserer Dienst-
leistungssparte 75 Mio. Euro umgesetzt,
das waren rund 13 Prozent des Gesamt-
umsatzes. Zwischen 15 und 20 Prozent
wollen wir mittelfiistig erreichen.”

Optimistischer Ausblick

Trotz erfolgreicher ECO-Ubernahme blei-
be conwert eindeutig , Wohnimmobilien-
Spezialist”. ,,Die Analysten trauen uns noch
viel positives Potenzial zu“, meint Sidlo.

Einen Tag nach der BE Roadshow - aber
wohl ohne ursédchlichen Zusammenhang
- hat Generaldirektor Johann Kowar den
Verwaltungsrat informiert, dass er per
31. 12. auf eigenen Wunsch die conwert
verlasst. Der Verwaltungsrat bedauerte die
Entscheidung von Kowar und hat ,einen
entsprechenden Prozess zur Auswahl und
Ubergabe an einen geeigneten Nachfol-
ger als Beschlussvorlage in einer verlan-
gerten Sitzung einstimmig verabschiedet®.

Bis zum endgiiltigen Riickzug aus der
Geschiftsfithrung werde Kowar ,,den Ver-
waltungsrat bei der reibungslosen Uber-
gabe seines Amtes unterstiitzen".
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Immofinanz-CEO Zehetner iiber neue Strategie und Dividendenpliane

,Bewertungslicke in 18 Monaten schliessen’

CEO Zehetner legte sich Ende Oktober erneut Immofinanz-Aktien ins Depot

Nachdem die Restrukturierung nach 18
Monaten beendet worden ist, ruht der
Fokus von Immofinanz-CEO Eduard
Zehetner nun auf der Steigerung der ope-
rativen Ertragskraft der Immogruppe. Das
Motto lautet: Generierung nachhaltiger
Ertrige aus der Vermietung von Pre-
mium-Immobilien in guten Lagen, Deve-
lopment-Projekten und portfolio-opti-
mierenden Verkaufen.

Das EBITDA soll derart von zuletzt
rund 400 Mio. Euro bis zum Jahr 2012/
13 auf 600 Mio. Euro gesteigert werden.
Davon sollen 80% aus dem Asset Ma-
nagement stammen und je 10% aus dem
Trading-Bereich und aus Entwicklungs-
projekten. In den Planungen ist u. a. ent-
halten, dass die Immofinanz die restli-
chen 50% am Moskauer Einkaufszen-
trum Rostokino tibernimmt. ,Derzeit
gehen wir davon aus, das hiangt aber nicht
zuletzt von der Refinanzierung der Wan-
delanleihen ab“, erklart Zehetner bei der
Roadshow.

Mit Blick auf diese Refinanzierung
habe die Hauptversammlung zuletzt dem
Management ,die einfache Losung” ver-

sagt, so Zehetner. Wie berichtet, kam der
Vorstand mit dem Vorschlag zur Schaf-
fung neuen genehmigten Kapitals und
zur Ausgabe neuer Wandelanleihen nicht
durch. Die Immofinanz will nun auf die
bestehenden Genehmigungen zuriick-
greifen und die Refinanzierung derart be-
waltigen.

Davon abhéingig macht Zehetner auch
die Ausschiittung einer Dividende. Die-
se konnte - so die Refinanzierung bis En-
de des Geschiftsjahres im April 2011
iiber die Biihne geht - bei 0,1 Euro lie-
gen. ,Innerhalb von zwei weiteren Jah-
ren konnte die Dividende dann auf 0,2
Euro je Aktie steigen®, sagt er.

CEE wird skeptisch gesehen

Die CEE-Region wird von den Anle-
gern nach wie vor relativ skeptisch gese-
hen. ,Niemand glaubt die Bewertungen
in CEE“, so Zehetner in seinem Vortrag.
Seine Schlussfolgerung: Warum sollte
sich die Immofinanz derzeit von Projek-
ten im Osten trennen, die teilweise eine
Rendite von 12 bis 14% aufweisen ,und
das Geld dann zu 1% verzinst auf die

¢

Bank legen? Das ist ja bescheuert.“ Fiir
ein Shopping Center im Osten habe die
Immofinanz etwa zuletzt ein Angebot mit
einer Rendite von 6,4% erhalten. ,Das ist
uns noch ein bisserl zu wenig", ist Ze-
hetner allerdings zuversichtlich, dass sich
die Preisvorstellungen zwischen ihm und
potenziellen Kiaufern noch angleichen
werden.

Verkaufsprogramm

Generell bekriftigte er das Verkaufs-
programm der Immofinanz Gruppe im
Ausmass von 500 Mio. Euro fiir das lau-
fende Jahr. ,Das ist deutlich weniger als
wir im Vorjahr verkauft haben®, sagt er.
Erst vor wenigen Tagen meldete das Un-
ternehmen den Verkauf einer Biiroim-
mobilie in Prag an einen danischen In-
vestor. Der Preis liegt iiber dem auf ex-
ternen Gutachten basierenden Buchwert.
Uber den konkreten Kaufpreis haben bei-
de Parteien aber Stillschweigen verein-
bart.

An der Borse ist die Aktie nach wie vor
erheblich unterbewertet: ,Derzeit zahlen
Sie fiir den westeuropéaischen Teil und
erhalten Osteuropa gratis dazu. Das ist
doch ein relativ guter Deal®, verweist Ze-
hetner auf einen Westeuropa-NAV von
3,06 Euro und einen NAV fiir den Ost-
europa-Teil der Immofinanz von 2,44
Euro. Aktuell notiert die Aktie bei rund
2,9 Euro.

Die Liicke zwischen Net Asset Value
und Aktienkurs will Zehetner auf Sicht
von 12 bis 18 Monaten schliessen. ,Das
sollte moglich sein®, zeigt er sich opti-
mistisch.
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s Immo-Vorstand Holger Schmidtmayr verkauft derzeit geme Wohnungen

,WIr fahren jetzt die Ernte ein®

Einen gleichsam spannend-unterhaltsa-
men wie liberzeugenden Vortrag schiit-
telte Sparkassen Immobilien-Vorstand
Holger Schmidtmayr aus dem Armel.

Roadshow-Besucher Markus Froehlich,
Geschaftsfiihrer der pi5 consulting gmbh,
war vom Auftritt des Vorstands so ange-
tan, dass er am darauffolgenden Tag gleich
Papiere der s Immo ins Depot kaufte. Was
hat Schmidtmayr erzahlt?

Cashflow von 100 Millionen

Der Vorstand kiindigte etwa an, dass
der operative Cashflow von 49 Mio. Euro
in 2009 auf 100 Mio. Euro in 2011 ver-
doppelt werden soll. Seine Berichte tiber
das Voranschreiten der im Bau befindli-
chen und die Fertigstellung von bisheri-
gen Projekten unterstrichen diese Ankiin-
digung. ,Wir wachsen — und zwar ziem-
lich signifikant®, sagte Schmidtmayr.

Die Mieterl6se betrugen zum Halbjahr
48,2 Mio. Euro (nach 44,7 Mio. Euro). Der
Vermietungsgrad betrug stabile 90%, die
Bruttomietrendite lag bei 6,8%. Die s Im-
mo besitzt ein Portfolio aus 251 Wohn-,
Biiro- und Geschiftsobjekten sowie Ho-
tels mit einem Immobilienvermdgen in
Ho6he von 1,85 Mrd. Euro.

Der NAV je Aktie lag zum Halbjahr bei
8,23 Euro. Aktuell notiert die Aktie rund
30% darunter. Schmidtmayr verwies mit
Blick auf den Kursabschlag auf die CEE-
Skepsis der Anleger. Je siidlicher, desto
schwieriger stelle sich der Markt makroo-
konomisch dar. ,Der Vertrauensfaktor bzw.
der Petrikovics-/Meinl-Faktor spielen aber
ebenfalls noch eine Rolle®, sagte er. Er ver-
mutete, dass sowohl das CEE- als auch

SPARKAZZEN IMMOBILIEN AG
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Schmidtmayr: Vertrauens- und Petrikovics-Meinl-Faktor spielen mit rein

das Vertrauensthema gleich lange dauern,
um abgebaut zu werden. ,Rund zwei Jah-
re, schitze ich. Dann stehen wir dort, wo
internationale Immoaktien jetzt stehen.”
Derzeit sieht der s Immo-Vorstand das
wirtschaftliche Klima in den Kernmérk-
ten vor allem in Ungarn, Bulgarien und
Ruménien noch schwierig, wihrend sich
die Mérkte in Deutschland, Osterreich und
Tschechien schon besonders gut erholt
haben. In den drei letztgenannten Lin-
dern befinden sich auch klar mehr als
50% der Assets der Sparkassen Immo.

Massen im Shopping Center

,Wir haben die Krise genutzt, um alles
fertig zu bauen. 2010 haben wir geerntet,
was wir vorher gebaut haben.“ Als High-
lights aus 2010 sprach er die beiden fer-
tiggestellten und von der Bevolkerung ge-
stirmten  Shopping  Center in
Bukarest und Sofia an.

Zum Beweis gab es ein Video vom Ope-
ning des Sun Plaza in Bukarest. Es zeigte,
wie die Menschen in Massen ins Kauf-
haus dringten. So sei es mehrere Tage zu-
gegangen. Ahnliche Bilder habe es auch

in Sofia beim Serdika Center gegeben.

In Wien hat die s Immo vor wenigen
Wochen ebenfalls eine Neu-Eroffnung ge-
feiert - und z war das Projekt ,Neutorgas-
se 4-8“. Im Erdgeschoss und in den ersten
drei Stockwerken befinden sich Geschéfis-
und Biirordumlichkeiten. Ein Gros der Bii-
rofliche wurde an den Borsekollegen Be-
ne vermietet. Der stolze Quadratmeter-
preis fiir die Wohnungen liegt bei 15.000
Euro.

Kein Wunder, dass Schmidtmayr ,gros-
se Freude“ mit den Verkdufen hat. ,Die Leu-
te sind bereit, 100% NAV fiir eine Woh-
nung zu bezahlen. Wenn die Aktie aber bei
60% des NAV steht, kaufen sie sich nicht.“
Seine Schlussfolgerung: ,Dann verkaufen
wir eben Wohnungen.“ Hier sei der Markt
wahrscheinlich dem Hohepunkt nahe.

Daher lautete auch die rhetorische
Schlussfrage von Schmidtmayr ins Publi-
kum: ,Wann ist die richtige Zeit, die s Im-
mo-Aktie zu kaufen? Jetzt.“ Wer lieber ei-
ne unabhéingigere Meinung horen will:
Vier Analystenhiuser covern aktuell die
Aktie — und alle vier empfehlen sie mit
Buy.
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3 EXPRESS
Busine,

Ungewohnlich emotio-
nal verlief der Auftakt:
Peter Schiefer, Geschiifts-
fuhrer des Aktienforums, stellte die bisher
bekannten Details zur neuen Wertpapier-
KESt vor. Die Besteuerung von samtlichen
Kursgewinnen und der Umstand, dass

Verluste nur im Zuge der Eigenveranla-
gung geltend gemacht werden konnen und
auch nicht vortragbar sind, erregte die Ge-
miiter. Schiefer zeigte sich optimistisch,
dass wihrend der Begutachtungsphase
noch Anderungen kommen.

In der kommenden Geldanlage-Road-

Steuerplane sorgten fiir hitzige Diskussion

show haben wir aus diesem Anlass auch
ein Steuer-Special eingebaut. Details und
Infos wie immer unter http://www.boerse-
express.com/roadshow.

Und wenn auch Sie gegen die neue
KESt sind, tragen Sie sich in unserer Liste
ein: http://www.boerse-express.com/liste

_K.

Dieses Mal gab’s auch Stehplatze
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B. Schragl fiihrte durch den Abend

Bezug: Diverse Aboformen unter
www.boerse-express.com/abo
Alle Abos laufen automatisch aus.
Gerichtsstand ist Wien.

Hinweis: Fiir die Richtigkeit der Inhalte kann
keine Haftung ibernommen werden. Die ge-
machten Angaben dienen zu Informations-
zwecken und sind keine Aufforderung zum

Starkung nach fiinf Vortragen

Kauf/Verkauf von Aktien. Das gilt vor allem
fur das Trading-Depot. Der Borse Express ist
ausschliesslich fiir den persénlichen Ge-
brauch bestimmt, jede Weiterleitung ver-
stosst gegen das Copyright. Nachdruck:
Nur nach schriftlicher Genehmigung.

Vollstandiges Impressum:
www.boerse-express.com/impressum

AKTIENFORUM

ein partner der m

S EXPRESS



http://www.boerse-express.at
http://www.aktienforum.org/1.html
http://www.boerse-express.com

